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03 (TRES) dias do més de AGOSTO de 2010 (DOIS MIL E DEZ), nesta Cidade de
Sao Paulo, Capitéf? em diligéncia a Rua Hungria n® 1.100, onde a chamado vim,
perante mim, 'gél.f' José Eduardo de Oliveira Lima, Tabelifo Substituto do
Cartério do 15° Tabelido de Notas, sob a detégagéo do Bel. Jodo Roberto de
Oliveira-Lima, compareceram partes entre-si justas e contratadas, a saber: como
outorgante vendedora, doravante designada simplesmente VENDEDORA, PAULA
EDUARDO INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA., sociedade empreséria
com sede nesta Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Samuel Morse
n® 74, conjunto 31, Bairro Brookhn Paulista Novo (CEP 04576-060), inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 50.473.552/0001-95, NIRE n° 35.201.854.618, com seu Contrato
Social alterado e consolidado por instrume;)to datado de 26.10.2007, registrado na
JUCESP sob 0 n° 429.716/07-2, do qual c6pia se acha arquivada nestas notas, na
pasta propria de n% 414, sob o no de fls. 014, neste ato nos termos do paragrafo
Unico da cldusula quinta de seu referido contrato social, representada por seus -
socios EDMUNDQO DE PAULA EDUARDO, brasileiro, casado, engenheiro civil,
portador da cédula de ic!entidade RG n2 5.127;‘.697-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o A
n® 699.318.448-68, e ULYSSES DE PAULA EDUARDO NETO, brasileiro, casado,
engenheiro.civil, portador da cédula de identidade RG n® 9.271. 952-SSP/SP, inscrito
no CPF/MF sob o n® 144.049.848-20, ambos residentes e domiciliados nesta Capital,
com escritorio na sede dela VENDEDORA e como outorgada compradora, doravante
denominada srmplesmente COMPRADORA MAXMA ADMINISTRAQI_\O E
PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresdria com sede nesta Cidade de S3o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Aloisio Magalhées no 22, Lote 01, Sala 01, Via
Anhanguera, Km 27, Bairro Perus (CEP 05275-050), inscrita no CNPI/MF sob o n©
10.585.931/0001'—52, NIRE n® 35223011052, com seus contrato social alterado e
consolidado por instrumento datado de 30.11.2009, registrado na JUCESP sob o n®
471.163/09-0, do qual cépia se acha arquiVada nestas notas, na pasta prébria de no
412, sob o n° de fls. 015, neste ato, nos termos-da-procura gaq)mmsmas
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utilizacdo e manutengdo exclusiva das unidades -que compde o andar); a &rea
comum de diyfsé’o ndo proporcional de 3,45m2 (de utilizagdo exclusiva das unidades
que compGe o andar, correspondente ao hall de acesso aos escritérios); a &rea

comum de divisdo n3o Proporcional de 73,22m2 (correspondente  ao uso

proporcional de -65,339m?2 (correspondente as  demais dreas 'comuns' do
condominio), e a area total de 278,169m?2 (sendo 252,285m2 em. dreas cobertas
edificadas e 24,884m2 em &reas descobertas); €quivalente a uma fracdo ideal de
1,2500% no terreng € nas partes de propriedag:!e e uso\_c"omum do condominio, tudo

(c) ESCRITORIQ No 143 (CENTO E QUARENTA E TRES), localizado no 140
andar, com a &rea privativa de 128,96mz2 (vinculada a &drea de 7,20mz,
Correspondente ao uso privativo dos WCs, masculino e feminino de utifizagéo e
manutencio exclusiva das unidades Que compGe o andar); a drea comum de divisdo
nio proporcioﬁél de 3,45m2 (de utilizagdo exclusiva das unidades que compde o
andar, correspondente ao hall de acesso ags escfitérins); a drea comum de divisdo
ndo proporcional de 73,22m?2 (correspondente ao Uso indeterminado de p4 vagas
| ~ Para estacionamento de 01 veiculo de passeio em cada vaga, na garagem coletiva

do edificio, localizada nos subsolos e andar térreo, e incluso as dreas de circulagio e

mancbras de veiculos); a drea de divisdo proporcional de 65,339m:z
(correspondente &s demais dreas comuns do condominio), e a &rea total de
278,169m2 (sendo 252,285m2 em &reas cobertas edificadas-e 24,884m2 em Jreas
descobertas), equivalente a uma fracdo ideal de 1,2500% no terreno e nas partes
de propriedade e uso comum do condominio, tudo como caracterizado na
MATRICULA No 204.418, também do mesmo registro imobilidrio; e (d)
ESCRITORIO N° 144 (CENTO E QUARENTA E QUATRO), localizado no 140 andar,
com a &rea privativa de 128,96m?2 (vinculada a area de 7,20mz2, correspondente ao
uso priva'tivo‘ dos WCs,'ma’scuIino e feminino de utilizacdo e manutencio exclusiva
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2958. 2.2, - A 'VENDEDORA outorga a COMPRADORA a mais ampla, geral, rasa -
e irrevogavel quitagdo, nada mais tendo a reclamar a qualquer tempo e a qualquer
titulo, com relacdo ao pagamento do prego de aquisicio mencionado no item 2.1
acima. 2.3 - Por forca desta Escritura, que consubstanc:a uma operagao definitiva de
venda e compra, a3 VENDEDORA - ‘cede e transfere a COMPRADORA toda posse,
dominio, dIrEItOS e agdes que exercia sobre o Imével, para que, doravante, a
COMPRADORA possa livremente usar e dispor como bem lhe convier, obrigando-se |
2 VENDEDORA, por si e POr seus sucessores, a fazer esta venda sempre bog; firme e
valiosa, e a responder pela evicgdo, tudo na forma da lei. 3. DA POSSE 3.1 A
COMPRADORA ¢ imitida na posse do Imdvel nesta data, a partir da qual ficara
responsavel por todos os impostos, taxas e encargos incidentes sobre o mesmo,
sendo que todas as despesas incidentes sobre o Imével anteriormente aquela data,
ainda que lancadas posteriormente, serdo de responsabilidade da VENDEDORA. 4.
DAS DECLARACOES DA. VENDEDORA: 4.1 - A VENDEDORA declara, para
todos os fins e efeitos de direito, que inexistem aghes reais ou pessoais
reipersecutérias que afetem ou possam vir a afetar o Imével, assim como se obriga
a resguardar a COMPRADORA dos riscos da perda dos direitos ora adquzrzdos ou
da propriedade do Imovel, em virtude de decisdo judicial que atribuir estes direitos
Ou a propriedade do Imdvel: a terceiros, respondendo pela evicgdo de direito, na
forma da lej, declarando ainda que: (i) ndo existem débitos fi iscais incidentes ou
pendentes que recaiam sobre o Imével decorrentes de tributos municipais,
estaduais ou federais em atraso; (i) ndo ha quaisquer débitos com o Instituto
Nacional do Seguro Social {"INSS™), bem como com a Se&i‘etaria da Receita
Federal e com a Procuradoria Geral da Fazenda Nacional que recaiam sbbre o
“Imével ou que possam obstar a presente transagdo; (iii) o Imével objeto do
presente negacio ndo é foreiro, ndo estando, portanto, sujeito ao regime enfitéutico
€ tampouco inscrito perante o Serv:go de Patriménio da Unido ("SPU"); (iv) ndo
existem sobre o Imdvel quaisquer restricdes de carater urbanistico, ambiental,

sanitario, vidrio e de seguranca que lmpegam a sua ocupagdo pefa COMPRADORA,
desde qUe na forma estabelecida pela convencio de condominio e legislacio em
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pessoais reipersecutdrias oy arbitragem em Curse contra si ou seus antecessores, de

natureza civil,: comercial, fiscal ou trabalhista, movidas em qualquer tribunal no
Brasil ou no exterior, que afetem oy possam afetar o direito propriedade do
Imével atualmente ou como resultado de qualquer fato ocorrido durante os diitimos
20-(vinte) anos, resbons_abilizando-se_ Civil e criminalmente por tal declaragdo; (iii)
inexistem pessoas fisicas:ou pessoas juridicas, ou quaisquer outras entidades que
reivindiquem a posse legal difeta ou indireta do Imével; (iv) é pleﬁamente capaz de
praticar o ato acordado na presente Escritura, e que o negoécio efetuado nos termos
desta Escritura ndo afetard sua solvéncia ou sua Capacidade de cumprir todas as
suas obrigagéés; (v) todos os documgentos necessarios a celebragdo da presente -
Escritura foram obtidos; (vi) todos os c;ﬁnsentimentos, rendncias a consentimento,
renincias a direito de préferéncia ja foram obtidos ou os prazos legais para
'manifestagéo foram superados; (vii) ndo é parte de, ou estd vinculada por,
qualquer focacio, sublocagdo ou acordo similar com relagdo ao Imével; (viii) todas
0s atos e documentos necessarios a celebragdo. efou execugdo do presente Contrato
foram realizados e obtidos'pe_la VENDEDORA, em observancia as obrigagGes aqui
previstas; (ix) reconhece, deciara € garante que 0S processos mencionados nas
certidoes pessoais da VENDEDOBA, que foram aprééentadas a COMPRADORA
previamente 3 lavratura da presente Escritura né‘d afetam a possé e a propriedade
da VENDEDORA sobre o Imével; (x) a celebragdo da presente Escritura nao viola:
(a) qualquer lei, regulamento ou decisdo de qualguer autoridade governamental de
seu conhecimento; e (b) quaisquer contratos, avencas, autorizagdes
governamentais, instrumentos, acordos ou compromissos aos quais a VENDEDORA
esteja vinculada; (xi) desconhece a éxisténcia de. quaisquer passivos ambientais
relativos ao Imével, tampouco qualquer auto de infragdo ou notificacio dos 6rgdos
ambientais competentes com relagdo as atividades desenvolvidas no Imdvel; (xif)
ndo existem acdes, procedimentos ou investigagbes em curso relativos a qualquer
ato, fato ou omissdo que possa ser considerada danosa a terceiros, tampouco
referentes a qualquer viclagdo de leis, decretos, atos normativos, ordens, alvarss,

regulamentos, relativos 3 VENDEDORA, as suas atividades Ou ao objeto desta
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documentos e informacdes exigidas, bem como a tomar prontamente todas as
providéncias que se fizerem necessarias 3 viabilizaco desse registro. A
VENDEDORA constitui desde logo a"“COMPRADORA como  sua basi;ante
procuradora, para assinar todos € quaisquer documentos exigidos pelo Oficial do
Registro de Imdveis competente, que versem exclusivamente sobre a correcdo das
'fnformagﬁes efou dados da presente Escritura e desde gue ndo se alterem as
condigbes essenciais desde negécio, permitindo o Seu registro na matricula do
Imével. 8, COMUNICACOES, AVISOS E Nounmgéés: 8.1. Para quaisquer
efeitos e ﬁqal‘idade previstos nesta Escritura, as comunicagdes, notificacbes e
interpelacdes de qualquer das Partes far-se-do por escrito e serdp consideradas
efetivas guanto entregues pessoalmente, contra recibo, ou remetidas pelo correio,
sob registro, para 0s enderegos constantes dests Escritura. 9. DO FORO: 9.1. As
Partes elegem 0 fof‘o da Comarca de S3o Paulo, Estado do S3o Paulo, para resolver
qualquér questdo decorrente desta | = Esc'ritura., renunciando a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja bu venha a ser, independentemerite
do domicilio e residéncia, atuais ou futuros, dos contratantes. 10. DOCUMENTOS:
10.1. Fazem parte integrante e complementar desta escritura, como se nela
estivessem integralmente transcritos, os seguintes documentos: (a) certiddo de
inteiro teor, em forma reprografica, das Matriculas nos 204.416 a 204.419 do
Cartério do 15° Oficial de Registro de Imdveis de S3o Paulo/SP, a qual fica
arquivada nestas"inotas, Na pasta prépria de no 396, sob 0 n° de fls, 050; (b)
Certiddo Negativa de Tributos Imobilidrios emitida pela Prefeitura_ Municipal de S3o
_  Paulo; (c) CERTIDAG NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AS CONTRIBUICOES
S PREVIDENCIARIAS E AS DE TERCEIROS, emitida pela Secretaria da Receita Federal
| do Brasil em data de 31.05.2010, sob 0 N, DE 002842010-21200552, valida
b até 27.11.2010, cuja finalidade e autenticidade foram verificadas por esta Serventia,
r . via Internet (arquivada na pasta propria de ne. 020, sob o ne. _de fls. 048) e b)
CERTIDAO CONJUNTA NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AQOS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIvIDA ATIVA DA UNIAQ, emitida pela Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional/Secretaria da Receita- Federal do Brasi--Brasil em data de

22.06.2010, com o - N°, DE CODIGO DE CONTROLE._DA_CERTIDAO
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TERMO RETIFICATORIO E DE ADITAMENTO,

X 23 (VINTE ETRES) dias do més de AGOSTO de

. José Eduardo de Oliveira Lima, Substituto do 15
de Sdo -;Paufo, Capital, Bel. 5050 Roberto de Olivei
# localizadas na Avenida Dr. Cardoso de Melo no 18

Livro 2026 ~ Pg.142

AOSs
2010 (DOIS MIL E DEZ), ey, Bel,
°. Tabelido de Notas da Comarca,
ra Lima, cujas dependéncias estdo
55, conjunto 31, lavro o presente
:termo, que fica fazendo parte integrante e compl

ementar da Escritura de Venda e
Compra destas mesmas notas,

de 03.08.2010, lavrada as pgs, 365/374 do Livro 2011,

para consigar: 1. EM RETIFICAGAO, que para o terreno sobre o
qual se assenta o Edificio Igaraci

@inda n3o registrada,

, tratado na aludida escritura, a PMSP atribuiu, na
é}nilhﬁes, quarenta e um mil e noventa e oito reais), seéndo que o valor mencionado no
Hittlo refere-sé ao de “Base de Caleulo para o 1PTU/2010" ¢ 2. EM ADITAMENTO:
E'Que a aquisicdo do citado: terreno seu deu, além das averbacGes e registros

*mencionados no item “1.2.” daquele titulo, também através do R.04/Matricula

Oficial de Registro de Imdveis. Eu,

< 2e€C? (José Eduardo de Oliveira Lima), Tabelido Substituto, o lavrei,

Subscrevo e assin?em pL’fbh_'co € raso, portando por fé que o presente traslado € cépia
fiel do original lavrado nestas notas, 3 Pg. 142 do Livro 2026,

.
Em testemunto__ ) _da verdade

v

3 =20, do mesmo Cartdrio do 15°
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